_ —
NUNEUE
HEIMAT

Allgemeine Geschaftsbedingungen fur
Bauleistungen

(Einzelgewerke)

Version: 04.01.2021

Achtung:

Diese AGB enthalten Bestimmungen, die teilweise die
Regelungen des ABGB und der ONORM B 2110 zum
Nachteil des Bauunternehmers (Auftragnehmer) abandern
- ihre genaue Lektlire wird daher unbedingt empfohlen!

NEUE HEIMAT Oberdsterreich Gemeinnutzige Wohnungs- und SiedlungsgesmbH.
4020 Linz, Gartnerstralie 9




Allgemeine Geschéaftsbedingungen fir Bauleistungen (Einzelgewerke)

Inhaltsverzeichnis

1. Schuldinhalt3

L1, VertragShestandteile. ........ccueruiiieieieiieieeieiesie ettt ettt ettt et et e et e s e b et e eseensenseeseennensenes 3
120 VOIIMACKHE. ...ttt bttt ettt b ettt sb et ens 3
2. Umfang der Leistung des WU .. ... e e e e 3
2.1.  Komplette Herstellung der einzelnen GEWerke..........c.ocverierieriieniieniieniesiesieseeseese e sve e 3
2.2, Rahmenvereinbarung - FESPICIS .......cueruiririeierieriieietestesie et ete e et teste e et e sesteenaesessesseensesenes 4
3. Sonstige Verpflichtungen bzw. Verbote des WU ..........oiuiiiiiiiiiiii e 4
3.1, BaubespreChUNGEN. .. ..cccuiiiiiiieiieiieie ettt ettt ettt et e e te e teeteesteesseeseensaenseenseenseenseensaenseans 4
3.2, KOStENVOTANSCHIAZ .....eeuiiiieeieieieciieee ettt ettt e be st e eseessesse et e eneensensesseeneensenses 4
3.3.  Geltendmachung von FOrderungen .............ccveiiieriieriieniieniiesieeieesie ettt et esteeteeste e seesseeseesaeseens 4
3.4.  Beschiftigung von Subunternehmern durch den WU ..........ccooiiiiiiiiiniieiieieeeeeeeeeie e 5
3.5, GEWANIICISTUNG. .....ueeuieieiieiieeee ettt ettt ettt ettt et e beste e st e s e se st e esaensense st eensensensessenneensenses 5
3.6, VETSICREIUNGZEI ...ouiiiiiiie ettt ettt ettt et et et e et et e e bt enteenteenseenseenseenteenseenseansaanseans 5
3.6.1. Haftpflichtversichertung. .. ... ..o e, 6
3.6.2. Ubernahme des Risikos von Schiiden durch unbekannte Verursacher.............................. 6
3.7.  Vergilitung administratorischer und organisatorischer Beitrige der NH ..........ccccoocveviiniinieninniencnne 6
3.8.  Aufrechnung, Abtretung und Verpfindung durch den WU ..........ccooiiiiiiiiniiniiicecceeee e 6
3.9.  Betreten der BauStELIe. .......oo.eiiiiiiiiieeeeee ettt 6
3.10. Laesio Enormis und Irrtum, VOTI@IStUNG. ........cccuieiiiiiiiiiieiieiieieeieetceeee et 7
311, DOKUMENTATION ...ttt ettt et ettt eb et e e et e st em e teebeest et e teabeeneenteeeebeeneeneeneas 7
3.12.  Bauzeit- und ZahIungsplan...........c.oocieiieiiieriieoiieieeieeie ettt ete et teesteeteeste e seete e ta e saeseesseensaensaens 7
3.13.  Sicherstellung gemaB § 1170D ABGB .....cc.oooiiiiiiiiieiieieeee ettt ettt eeens 7
314, KONKUITENZVETDOL. ...c..einiiiiiieiieieeteee ettt ettt ettt et e et e bt st et e st e ebeeseeneeneeebeeneeneenees 7
315, VRItra@SSIIATCI ... cciieiieie ettt ettt ettt et e e e et e e e e be e be e te e beenteente e teenbe e taentaenteenteensaenraans 7
4. Besondere Rechte der NH.......o.oii i e 7
4.1, ADDESIEIIUNG. ...ttt ettt ettt ettt et et e e st e n e et e e bt e teenttentaennteaneas 9
4.2.  Riicktritt wegen VertragSVerlEtZUNG .........ccveiierieriierieriieiteseesteesteesteesteesseesseesseesssesseesseesssesssesseessees 9
430 KAULIOM .ottt ettt ettt ettt st et b e e bttt h e e bt ettt b e e bbbt bt re e 9
4.4.  Ausschluss von SChadenersSatz ...........coceviriiieriininieiirieeteteeeet ettt s 9
4.5, UTNEDEITECHLE ...ttt ettt et ettt e ae e et e st e st et e te bt eneeteneesseeneeneenee 9
4.6.  GewdhrleiStung - SChAdeNETISALZ.......cc.covuiiiiiiriieit ettt ettt ettt ettt et et eee et 10
4.7. BevOlMAChIIGUNZEN.....ccueiiiiiiiiie ettt ettt ettt ettt et te e teeateenteenteenteentesneeenseenes 10
5. ZANIUNEON. ..ttt 10
5.1. ] €0 112 OO RO P PRRURT 10
520 NACKIESSE. c..eeuteutitiiiieteteeteete ettt ettt st b et s bt bt ettt b e ettt s he et et e h e ebee bt 10
5.3 RUCKIESSE. ...ttt ettt ettt ettt et e et e s bt e st et e steeaeemt et esteene et eteaaeeneenbenaea 10
6. Abnahme und SchlussfestStellung. ..........oouiiti i e 10
0.1, ADNANINE ..eeoiiiiiiiiicie ettt sttt b ettt s be e nae 11
6.2. SCRIUSSTESESIEIIUNG ..ottt ettt e te et e te e teebeenteenseenseens 11
7. Lo 118 PP 11
Abkiirzungen

NH: NEUE HEIMAT Oberosterreich Gemeinnitzige Wohnungs- und SiedlungsgesmbH.
WU: Werkunternehmer (Auftragnehmer)
Bauvorhaben: Bauvorhaben von NH, im Zuge dessen WU Leistungen erbringt

Version: 04.01.2021 2 (aus 12)



Allgemeine Geschéaftsbedingungen fir Bauleistungen (Einzelgewerke)

1. Schuldinhalt

1.1. Vertragsbestandteile

Bestandteil jedes Werkvertrags Uber Bauarbeiten, den die NEUE HEIMAT Oberdsterreich
Gemeinnutzige Wohnungs- und SiedlungsgesmbH. - weiters NH genannt - abschliel3t, ist

das Auftragsschreiben;

das Vergabeprotokoll;

diese Allgemeinen Geschaftsbedingungen (AGB);

Ausschreibungsunterlagen samt Leistungsverzeichnis;

die ONORM B 2110 in der letzten Ausgabe, die vor dem Datum der Ausschreibung

veroffentlicht wurde, soweit damit nicht Rechte von NH, die nach allgemeiner

Rechtslage bestehen, eingeschrankt werden oder dem WU Rechte, die nach

allgemeinem Recht nicht bestehen, eingerdumt werden (dies gilt auch fir samtliche

andere ONORMen, die durch Verweis Giiltigkeit erlangen);

e Die ONORM DIN 18202 gilt mit der MaRgabe, dass Toleranzen nur im halben
Ausmal} der dort genannten Werte zulassig sind.

e Jedenfalls ausgeschlossen ist die Geltung der HOB oder verwandter Regelwerke.

Allgemeine Geschaftsbedingungen des WU gelten nicht.

Sollten sich Vertragsbestandteile widersprechen, so kann die NH frei auswahlen, ohne dass
dies zu einer Anderung des Entgelts fihrt. Der WU hat der NH gegebenenfalls rechtzeitig
vor Ausflihrung der Leistungen um eine entsprechende Auswahl zu ersuchen. Ansonsten ist
im Zweifel die fur die NH gunstigere Variante vereinbart.

Sollte der Vertrag oder einer seiner Teile 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften widersprechen,
so sind diese zu berucksichtigen, ohne dass deshalb Mehrkosten geltend gemacht werden
konnen.

Durch einen schriftlichen Vertrag werden samtliche friheren Vereinbarungen, welche
denselben Gegenstand betreffen, aufgehoben.

1.2. Vollmacht

Ausschlieflich  entsprechend  bevollmachtigte  Dienstnehmer  (im  Sinne  des
Angestelltengesetzes) der NH sind ermachtigt, Anderungen des Schuldinhaltes zu
beauftragen.

2. Umfang der Leistung des WU

2.1. Komplette Herstellung der einzelnen Gewerke

Der WU schuldet (ein) komplette(s) Gewerk(e): Ein Leistungsverzeichnis (die
Einheitspreise) dient nur der Ermittlung des Entgelts (Preisausmesser) - es schrankt den
Schuldinhalt nicht ein.

Der WU schuldet den Erfolg, der aus der Ausschreibung, den Verhandlungen und
Vertragsgrundlagen abzuleiten ist - er schuldet nicht blof3 den Regeln der Technik oder dem
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Stand der Wissenschaft entsprechende Arbeiten.

Mit den Preisen des Leistungsverzeichnisses sind auch samtliche nicht ausdrtcklich darin
enthaltene Leistungen abgegolten, die zur Errichtung eines sach- und fachgerechten
Gewerkes erforderlich sind.

2.2. Rahmenvereinbarung - Festpreis

Die Verbindlichkeit endet durch Kiindigung, die jederzeit erfolgen kann — die Anderung der
AGB ist als solche Kundigung anzusehen. Zum Zeitpunkt der Kindigung bestehende
Vertrage bleiben davon unberuhrt.

Die NH ist berechtigt, den Leistungsumfang des Vertrages einseitig abzuandern, sofern sich
dadurch nicht die vom WU zu erbringenden Leistungen im Grundsatz andern. Sollte
Uneinigkeit dartiber bestehen, ob eine Anderung als grundséatzlich anzusehen ist, so hat der
WU die Leistungen wie von der NH gewilnscht zu erbringen - der Streitfall ist dann Uber die
Hohe des Entgelts beizulegen.

Vereinbarte Preise (Einheitspreise, Regiepreise, etc.) gelten flr samtliche Leistungen, die
der WU hinsichtlich des betreffenden Bauvorhabens innerhalb eines Zeitraumes bis 6
Monate nach Abnahme erbringt. Die Preise sind Festpreise und unterliegen keiner Gleitung.

Erschwernisse durch Anderungen der Leistungen (zB Winterarbeit) werden nicht verguitet.

3. Sonstige Verpflichtungen bzw. Verbote des WU

3.1. Baubesprechungen

Der WU hat dafir zu sorgen, dass alle fur seine Leistungen mal3geblichen Personen (samt
Subunternehmer, Sonderfachleute, etc.) an einer von der NH festgelegten wochentlichen
Baubesprechung teilnehmen.

3.2. Kostenvoranschlag

Vertrage, die ein Leistungsverzeichnis enthalten, gelten als Vertrage mit
Kostenvoranschlag.

Der WU ist verpflichtet, auf eine drohende Steigerung des Entgelts auch dann hinzuweisen,
wenn der Grund daflr der Sphare von NH entspringt.

Andert die NH den Leistungsumfang, ohne dass der WU zugleich eine Anderung des
Entgelts bekannt gibt, so gebuhrt flr die Anderungen kein zusatzliches Entgelt.

3.3. Geltendmachung von Forderungen

Allfallige Forderungen des WU an die NH missen — bei sonstigem Verfall — innerhalb von
drei Monaten nach dem anspruchsbegrindenden Sachverhalt gestellt werden.

Forderungen des WU verjahren innerhalb von sechs Monaten.
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3.4. Beschaftigung von Subunternehmern durch den WU

Sollte die Beschaftigung von Subunternehmern geplant sein, so sind diese mit einer
genauen Beschreibung der uUbertragenen Leistungen an die NH zu melden. Bestehen
gegen eine Beschaftigung von bestimmten Subunternehmern allgemein verstandliche
Einwande, so kann die NH diese untersagen, ohne dass dies Forderungen des WU
begrundet.

Alle Vertrage mit Subunternehmern sind schriftlich zu schliel3en.

Vertrage mit Subunternehmern sind so auszugestalten, dass die NH in diese eintreten
kann, falls dber das Vermdgen des WU ein Insolvenzverfahren eroffnet bzw. mangels
Kostendeckung abgewiesen wird.

Vertrage mit Subunternehmen sind der NH vom WU innerhalb von zwei Tagen (Werktage
ohne Samstag) nach Bekanntmachung des Insolvenzverfahrens bzw. nach Aufforderung
in Kopie zu Uberreichen — Preise konnen dabei unkenntlich gemacht werden.

o Der WU bietet der NH unwiderruflich an, alle Anspriche (insbesondere Leistungs-
und Gewahrleistungsanspriche) an Subunternehmer abzutreten.

e Der WU bevollmachtigt die NH zur Vornahme aller Rechtsgeschafte mit den
Subunter-nehmern des WU.

e Der WU verpflichtet sich zur rechtswirksamen Ubertragung samtlicher Verpflichtungen aus
diesem Vertrag auf seine Subunternehmer und die von diesen Beschaftigten. Er haftet flr
deren Einhaltung und halt die NH schad- und klaglos.

Sinngemal gilt das soeben Gesagte fur Lieferanten.

3.5. Gewabhrleistung

Die Gewahrleistungsfrist betragt, wenn nicht einschlagige Fachnormen langere Fristen
vorsehen, generell 5 Jahre. Kommt ein Mangel innerhalb der Gewahrleistungsfrist vor, so
wird vermutet, dass dieser bei der Ubergabe bestanden hat.

Gewabhrleistungsfristen beginnen an jenem 31. Marz oder 30. September, der der
Abnahme folgt, zu laufen.

Sollte die Leistung des WU einer Wartung bedlrfen, so ist diese bis zum Ende der
Gewahrleistungsfrist vom WU durchzufihren, wobei samtliche damit zusammen-
hangenden Kosten, einschliel3lich aller Nebenkosten (Anfahrt, Materialkosten, etc.) in die
Angebotspreise einzukalkulieren sind.

Nach der Behebung von Mangeln beginnt die Gewahrleistungsfrist nicht nur fur die Sache,
an welcher der oder die Mangel behoben worden ist/sind, sondern fir alle gleichen Sachen
sowie kausalzusammenhangende Sachen neu zu laufen. Anspriche aus Gewahrleistung
kénnen auch nach dem Ende der Gewahrleistungsfrist noch gerichtlich geltend gemacht
werden, wenn sie innerhalb der Gewahrleistungsfrist au3ergerichtlich geltend gemacht
wurden und seitdem nicht mehr als drei Jahre vergangen sind.
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3.6. Versicherungen

3.6.1. Haftpflichtversicherung

Der WU ist verpflichtet, innerhalb von zwei Wochen nach Abschluss eines Vertrages
folgende Versicherungen abzuschliel3en und auf Verlangen die Deckung nachzuweisen:

e Haftpflichtversicherung fiur Sach- und Personenschaden samt reinen
Vermogensschaden mit einer Deckungssumme von 10% des vereinbarten Entgelts
pro Schadensfall.

Der Versicherungsschutz ist bis zur Abnahme aufrechtzuerhalten. Die aufrechte Deckung
ist auf entsprechende Aufforderung prompt nachzuweisen.

Die Versicherung ist zu Gunsten von NH zu vinkulieren.

3.6.2. Ubernahme des Risikos von Schiaden durch unbekannte Verursacher

Alle bei einem Bauvorhaben beschaftigte WU sind verpflichtet, gemeinsam eine
Versicherung gegen Schaden, die der NH aus der Baufuhrung entstehen und deren
Verursacher nicht zum Ersatz herangezogen werden kénnen, abzuschlieRen - sie haften
dafur aber nicht solidarisch. Der Deckungsumfang hat 0,5% des Gesamtentgelts (aller
Gewerke, des gesamten Bauvorhabens) zu entsprechen - die Versicherung ist zugunsten
von NH zu vinkulieren. Sie hat den gesamten Zeitraum vom Beginn der ersten Leistung bis
zur letzten Abnahme zu umfassen.

Wird eine entsprechende Versicherung nicht abgeschlossen oder lauft sie vorzeitig ab bzw.
wird die aufrechte Deckung nicht nachgewiesen, so haften alle an einem Bauvorhaben
beteiligten WU direkt — die NH ist dann berechtigt, den Anteil des WU am gesamten
Deckungsumfang einzubehalten. Drei Jahre nach Abnahme kann der WU dann die
Auszahlung verlangen.

3.7. Vergutung administratorischer und organisatorischer Beitrage der NH

An administratorischen und organisatorischen Beitragen der NH (z.B. digitale Plattformen
etc.) beteiligt sich der WU mit einem Betrag in Héhe von 0,7% des vertraglichen Entgelts
(die allgemeine Reinigungspflicht des WU wird dadurch aber nicht eingeschrankt).

3.8. Aufrechnung, Abtretung und Verpfandung durch den WU
Der WU kann nicht aufrechnen.

Forderungen des WU konnen nur mit Zustimmung der NH abgetreten bzw. verpfandet
werden.

Im Falle einer Abtretung bzw. Verpfandung fallt jedenfalls eine Bearbeitungsgebihr von 2%
des abgetretenen bzw. verpfandeten Betrages, zumindest jedoch 500,-- Euro, an.

3.9. Betreten der Baustelle
Die NH und deren Berater sind jederzeit berechtigt, die Baustelle zu betreten, ohne dass
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dafir vom WU Kosten verrechnet werden.

3.10. Laesio Enormis und Irrtum, Vorleistung

Der WU verzichtet auf die Anfechtung dieses Vertrages wegen Verklrzung Uber die Halfte
(§ 934 ABGB) oder Irrtum.

Der WU verzichtet auf samtliche Leistungsverweigerungs- und Zuruckhaltungsrechte
(insbesondere die Unsicherheitseinrede gemal § 1052 ABGB) - er ist jedenfalls
vorleistungsverpflichtet.

3.11. Dokumentation

Der WU hat seine Leistungen so zu dokumentieren, dass deren Ausmalf} und Qualitat auch
nachtraglich festgestellt werden kann. Unterbleibt eine solche Dokumentation, so gilt eine
nicht nachgewiesene Leistung als nicht erbracht und wird nicht vergutet. Aus dem Umstand,
dass eine Leistung erbracht worden sein muss (z.B. weil andere Leistungen darauf
aufbauen), darf nicht geschlossen werden, dass sie mangelfrei ist.

3.12. Bauzeit- und Zahlungsplan

Der WU ist verpflichtet, der NH auf Verlangen jederzeit innerhalb von 48 Stunden (wobei die
Zeit von Samstag 18:00 bis darauffolgenden Werktag 6:00 nicht mitgerechnet wird) einen
Bauzeitplan vorzulegen, in dem sowohl die bereits erbrachten, als auch die noch zu
erbringenden Leistungen detailliert dargestellt sind.

Verzégerungen des Bauzeitplans fihren zu einer entsprechenden Anpassung eines
allfalligen Zahlungsplans.

Erreicht die Intensitat (in Mannstunden pro Woche) der noch zu erbringenden Leistungen
das Doppelte des bei Vertragsabschluss Vorgesehenen, so kann die NH samtliche
Zahlungen zuruckhalten.

3.13. Sicherstellung gemafl § 1170b ABGB

Sollte der WU eine Sicherstellung gemall § 1170b ABGB fordern, so wird die NH den
entsprechenden Betrag bei einem 0Osterreichischen Rechtsanwalt ihrer Wahl treuhandig
hinterlegen. Die Kosten der Hinterlegung von 2% (zuzuglich USt.) wird direkt an den WU
verrechnet. Eine allfallige Verzinsung gebuhrt jedenfalls NH.

3.14. Konkurrenzverbot

Sollte die NH nicht selbst Bauherr sein, sondern fur einen solchen tatig werden, so wird WU
hinsichtlich eines Bauvorhabens keinen Vertrag direkt mit diesem Bauherrn schlieRen.
3.15. Vertragsstrafen

Samtliche Vertragsstrafen fallen unabhangig vom Verschulden an, wobei der WU auf das
richterliche MaRigungsrecht verzichtet.
Vertragsstrafen reduzieren als eigenstandige Forderungen das Entgelt nicht.

Sollten im Bauablauf Verzdgerungen eintreten, welche die NH zu vertreten hat, so
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verlangern sich ponalisierte Fristen um die Dauer der Verzogerung, ohne dass die
Vertragsstrafe weg fallt.

e Vereinbarte Zwischentermine gelten als Ponaltermine: Sollten bis dahin vorgesehene
Leistungen nicht erbracht worden sein, so fallt eine Ponale von 0,5%, zumindest
jedoch 1.000,-- Euro, fir jede begonnene Woche an Verzug an.

e Bei VerstolRen gegen Vorschriften des offentlichen Rechts (insb. ASVG,
Arbeitnehmerschutz, etc.), die - wenn auch nur mittelbar - in Zusammenhang mit
einem Bauvorhaben stehen, fallt eine allfallig verhangte Strafe zusatzlich als Pdnale an.

o FUr jede angefangene Woche, die der Endtermin Gberschritten wird, fallt eine Pénale von
0,5% des Gesamtpreises, zumindest EUR 1.000,-- an — diese Pdnale ist mit 10% der
Vertragssumme limitiert. Die Ponale fallt zur Ganze an, auch wenn eine teilweise
Nutzung des Gewerks mdglich ist. Pdnalen, die fur die Uberschreitungen von
Zwischenterminen angefallen sind, werden nicht auf die Endpénale angerechnet.

¢ Wird vom WU eine Kaution nicht zeitgerecht bestellt, so fallt eine Pénale von 5 % der
Vertragssumme des zu sichernden Betrages an.

e Fur jeden Kalendertag, den ein von der NH zur Einsicht verlangter Vertrag mit einem
Subunternehmer nicht herausgegeben wird, fallt eine Pénale von EUR 500,-- an.

e FUr jeden Kalendertag, den eine von der NH zur Einsicht verlangte
Versicherungspolizze nicht herausgegeben wird, fallt eine Pénale von EUR 750,-- an.

e Kommt der WU einer Versicherungs- oder Vinkulierungspflicht gemay 3.6.1 nicht
zeitgerecht nach oder endet die Versicherung vorzeitig, so fallt eine Pdnale von EUR
12.000,-- an.

e Wird Uber das Vermdgen des WU ein Insolvenzverfahren erdffnet oder mangels
Kostendeckung abgewiesen, so fallt eine Pénale von 3% des Gesamtpreises an.

o Wird eine Abnahme oder Schlussbegehung frustriert, so fallt eine Pdnale von EUR
12.500,-- an.

e Wird eine Abnahme oder Schlussbegehung vom WU weniger als drei Tage
(Werktage ohne Samstag) vor dem bekannt gegebenen Termin abgesagt, so fallt

eine Ponale von EUR 2.500,-- an.

o Erfolgt die Vorlage eines Bauzeitplans nicht zeitgerecht, so fallt fir jeden angefangenen
weiteren Tag eine Pdnale von EUR 100,-- an.

¢ Bei Nichtteilnahme an einer wochentlichen Baubesprechung (gemaf 3.1.) fallt eine Pénale
von EUR 500,- an, allerdings nur wenn der WU dazu eingeladen wurde (telefonisch, per E-
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Mail bzw. Vermerk im Baubesprechungsprotokoll)

o Bei VerstdlRen gegen das Konkurrenzverbot fallt eine Pénale von 20% des mit dem Dritten
vereinbarten Entgelts an.

e Muss eine unbare Sicherheit in einen Barbetrag umgewandelt werden, weil
ansonsten nicht der gesamte davon betroffene Zeitraum abgesichert ware, so fallt
eine Ponale von 10% der Sicherheit an.

4. Besondere Rechte der NH

4.1. Abbestellung

Der NH steht es jederzeit frei, ohne Grund den Vertrag abzubestellen (vom Vertrag
zurlckzutreten). In diesem Fall werden die bis dahin tatsachlich erbrachten Leistungen des
WU angemessen vergutet. Sind Einheitspreise vereinbart, so sind diese ohne Anpassung
wegen Minderleistung heran zu ziehen.

4.2. Rucktritt wegen Vertragsverletzung

Die NH ist jedenfalls berechtigt von diesem Vertrag ohne Setzung einer Nachfrist
zuruckzutreten, wenn
e die Intensitat (in Mannstunden pro Woche) der noch zu erbringenden Leistungen das
Doppelte des bei Vertragsabschluss Vorgesehene Uberschreitet;
e eine Kaution nicht zeitgerecht beigebracht wird.

Ist von der NH eine Nachfrist zu setzen, so betragt deren Dauer sieben Tage (Werktage
ohne Samstag), wenn nicht aus den Umstanden eine kirzere Nachfrist angemessen ist.
4.3. Kaution

Verlangt die NH die Bestellung einer Kaution, so ist diese vom WU innerhalb von sieben
Tagen (Werktage ohne Samstag) als Barkaution oder Bankgarantie eines Osterreichischen
Bankinstitutes beizubringen - eine Verzinsung oder eine Kostenbelastung erfolgt nicht.

4.4. Ausschluss von Schadenersatz
Die NH haftet aus Vertragen ausschlief3lich fir Schaden, die zumindest krass grob fahrlassig
verschuldet wurden.

4.5. Urheberrechte

An allen urheberrechtlich geschutzten Werken, die der WU hinsichtlich des
gegenstandlichen Bauvorhabens schafft, wird der NH ein unbeschranktes
Werknutzungsrecht eingerdumt. Dieses unentgeltlich eingeraumte Recht gilt als separat
vereinbart und ist unabhangig vom Bestand des restlichen Vertrages.
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4.6. Gewahrleistung - Schadenersatz

Die (gewahrleistungsrechtliche) Frist, innerhalb welcher der WU (gemaRl § 924 ABGB)
beweispflichtig dafur ist, dass ein aufgetretener Mangel nicht schon bei Ubergabe
vorgelegen ist, betragt 18 Monate.

Eine Umkehr der Beweislast auf die NH fur das Verschulden des WU (gemal} § 933a (3)
ABGB) findet nicht statt.

Der WU haftet unabhangig von seinem Verschulden fir Mangelfolgeschaden.

4.7. Bevollmachtigungen

Der WU bevollmachtigt die NH
e zum Abschluss von Versicherungen gemaf 3.6.1 im Namen des WU;
e zur Einsicht in die Strafakte aller moglichen Behoérden des WU hinsichtlich eines
Vertrages.

5. Zahlungen

Der Nettobetrag und der Umsatzsteuerbetrag werden von der NH separat Uberwiesen.

5.1. Skonti

Zahlungen durch die NH erfolgen innerhalb von 120 Tagen (Werktage ohne Samstag). Bei
Bezahlung innerhalb von 60 Tagen (Werktage ohne Samstag) gebuhrt der NH ein Skonto
von 3%.

Vereinbarte Skonti gebuhren auch fir Teilzahlungen. Gewahrte Skonti gehen auch dann
nicht mehr verloren, wenn spatere Zahlungen verspatet erfolgen.

Erfolgt eine Zahlung teilweise innerhalb der Skontofrist, so geblhrt das Skonto flr diesen
Teil.

5.2. Nachlasse

Auf das Angebot gewahrte Nachlasse gelten im entsprechenden Ausmalf auch fur den Fall,
dass der WU fur Leistungen in Zusammenhang mit dem jeweiligen Bauvorhaben zusatzlich
ein angemessenes Entgelt verlangen kann.

5.3. Rucklasse

Erfolgt die Bezahlung nach Baufortschritt, so wird bis zur Bezahlung der Schlussrechnung
ein Deckungsricklass von 10% einbehalten. Mit der Bezahlung der Schlussrechnung wird
der Deckungsrucklass frei gegeben und stattdessen, fir die Dauer der jeweiligen
Gewabhrleistungsfrist ein Haftungsricklass von 5% einbehalten. Eine Ablése des
Haftungsricklasses mit Bankgarantie eines &sterreichischen Bankinstitutes ist dann
maoglich, wenn dies ausdrucklich schriftlich vereinbart wird (laut
Vergabeverhandlungsprotokoll).

Rucklasse gelten als Teil der Zahlungen und vermindern die Basis der Skontoberechnung
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nicht.

6. Abnahme und Schlussfeststellung

6.1. Abnahme

Die Abnahme erfolgt fur das gesamte Bauwerk (fur alle - d.h. nicht nur jene des WU -
Gewerke eines Bauvorhabens) zugleich - Teilabnahmen sind ausgeschlossen - allfallige
Besichtigungen oder die Nutzung von bereits fertig gestellten Teilen flhren zu keiner
Teilabnahme. Nur wenn 18 Monate nach Fertigstellung der Leistungen des WU noch keine
gemeinsame Abnahme erfolgt ist, kann vom WU eine individuelle Abnahme begehrt werden.
Dazu hat er der NH eine zweimonatige Frist zu setzen.

Die Abnahme erfolgt formlich.

6.2. Schlussfeststellung

Zum Ablauf der Gewahrleistungsfrist ist vom WU unter Einhaltung einer 60tagigen Frist zu
einer Schlussfeststellung einzuladen. Die Gewahrleistungsfrist erstreckt sich allenfalls bis
zum Ende der Schlussfeststellung, selbst wenn diese erst nach Ablauf der
Gewahrleistungsfrist liegt.

7. Sonstiges

Sollte die NH Rechte aus einem Vertrag (auch ofters) nicht ausnutzen, so liegt darin kein
Verzicht auf diese Rechte.

Anderungen eines Vertrages bedurfen der Schriftform.
Preise sind Festpreise.

Als unbare Sicherheiten (z.B. im Fall, dass die Ablése eines Riicklasses gestattet wird) sind
nur abstrakte Garantien von einem inlandischen Kreditinstitut gemafy § 1 (1) BWG zulassig
- die entsprechende Konzession ist mit der Ubergabe nachzuweisen. Garantien miissen
eine Zahlungsfrist von nicht mehr als zwei Bankarbeitstagen aufweisen und durfen - GUber
den blofien Abruf hinaus - nicht mit Bedingungen versehen sein.

Einbehalte und Rucklasse werden durch die NH nicht verzinst.

Abgaben aller Art, die durch den Abschluss, die Abwicklung, die Beendigung eines
Vertrages oder die Abtretung, Stundung 0.a. entstehen, sind vom WU zu tragen.

Rechnungen des WU dirfen von diesem nicht im Zeitraum von 8. Dezember bis zum 6.
Janner des Folgejahres ausgefertigt werden - Rechnungen mit einem Datum in diesem
Zeitraum entfalten ebenso wie alle anderen Rechnungen, die in dieser Zeit bei der NH
einlangen, keine Wirkung und werden von der NH (unverbucht) retourniert.

Dieser Vertrag ist gegebenenfalls ,objektiv auszulegen — auf die Anwendung der
Unklarheitsregel gemaf § 915 ABGB wird verzichtet.
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Der Vertrag unterliegt osterreichischem Recht; Gerichtsstand ist Linz.

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden,
so beruhrt dies den grundsatzlichen Bestand des Vertrages nicht. Fur die Dauer der
Unwirksamkeit tritt an die Stelle der betroffenen jene Bestimmung, die dieser in
wirtschaftlicher Hinsicht am nachsten kommt.

Samtliche vertragsrelevante Erklarungen (Forderungen, Mitteilungen, Fristsetzungen,
Kldndigungen, etc.) des WU bedurfen der Schriftform und muissen zur Wirksamkeit mit
Ruckschein zu eigenen Handen zugestellt werden.

Einladungen des WU haben eine Frist von zumindest 14 Tagen (Werktage ohne Samstag)
(gerechnet ab Einlangen) vorzusehen.

Sofern dem WU durch die NH personenbezogene Daten von Mietern, Mitarbeitern oder
sonstigen Betroffenen der NH zur direkten Kontaktaufnahme und Durchfihrung eines
Werkauftrags zur Verfugung gestellt werden, ist der WU verpflichtet, diese ausschlielich
zum vereinbarten Zweck zu verarbeiten und ohne ausdruckliche Zustimmung des
Betroffenen nicht an Dritte weiterzugeben.

Durch die nachfolgende firmenmafige Zeichnung erklart sich
der Werkunternehmer mit obigen Bedingungen einverstanden.

Ort, Datum

Firmenmafige Fertigung und Stempel (WU)
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