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Luhause ist da, wo man sich wohlfiihlt

Hauser und Wohnungen sind Ruckzugsorte, wo wir uns geborgen fuihlen und es miteinander gut haben: im
gemeinsamen Familienleben, beim Feiern mit Freunden oder beim Tratsch mit dem Lieblingsnachbarn. Garten
oder Balkon sind wichtige Bereiche unseres Zuhauses, wo wir uns oft am liebsten aufhalten und Zeit und Raum
vergessen kdnnen. Wohnen beeinflusst unser ganzes Leben.

Die NEUE HEIMAT Oberosterreich gestaltet Raume. Wir setzen Ressourcen bewusst ein. Wir minimieren den
Energieverbrauch. Wir bewahren die Umwelt. Was einst als nebensachlich galt, ist zum Grundgedanken unse-
res Alltags geworden: Nachhaltigkeit. Fir uns bedeutet das, ein gesundes Wohnerlebnis zu schaffen und zum
Wohl der Menschen zu handeln.

Wie Sie bei uns wohnen, entspannen und Homeoffice ,machen” kdnnen - bei Schonwetter im Garten oder auf
dem Balkon mit Blick ins Grine - erfahren Sie hier. Details erhalten Sie von unserem engagierten Beraterteam.

D Ol

Mag. Robert Oberleitner
GeschaftsfUhrung NEUE HEIMAT Oberosterreich
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Top Griinlage - Stadtndhe

Inmitten herrlicher Natur, umgeben von Biolandbau
liegt der hibsche Wohnort Ried in der Riedmark. Die
historische Marktgemeinde im unteren Mubhlviertel,
norddéstlich von Linz, ist Teil des Bezirks Perg. Nahe
des Ortskerns bieten sechs smarte, neue Doppelhau-
ser der NEUE HEIMAT 0O ein familienfreundliches
Umfeld. Die Freizeitmdglichkeiten im Umkreis sind
grol3artig: Wandern am HochstralRer-Rundwander-
weg mit tollen Ausblicken, entlang der Feldaist von
Pregarten nach Mauthausen am Naturfreunde-Weit-
wanderweg oder am Jakobsweg von Mauthausen,
vorbei am Pleschinger See bis zur Wallfahrtskirche
Postlingberg. E-Bike-Touren entlang der Hopfenfelder
in der Region Muhlviertler AIm Freistadt oder durch
die Bioregion mit Einkehr in Mostkellereien, Speck-
stuben und Hoftavernen. Kaum eine Region ist so ab-
wechslungsreich wie der Donauraum hier. Man kann
Kanufahren Uben im flachen Mindungswasser der
Aist in die Donau oder an heil3en Tagen Schwimmen
im Naturbadesee Au an der Donau mit Kinderspiel-
platz. Ried in der Riedmark hat eine gut ausgebaute
Infrastruktur und ist - nicht zuletzt wegen der Nahe
zu Linz - eine beliebte Wohngemeinde mit Schulen,
Hort, Kindergarten und medizinischen Einrichtungen
direkt vor Ort. Es gibt tolle Gastronomiebetriebe und
Bioladen - neben Supermarkten - praktisch an jeder
Ecke, zum Beispiel der Rieder Regionalladen ,,Markt-
platzl“. Bewohner erreichen Linz (22 km) oder etwa
Perg (ca. 11 km) rasch mit dem Auto oder auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln. Alles in allem erwartet
zukUnftige Mieter bzw. Kaufer eine hohe Wohnqua-
litdt und viel Abwechslung im Umkreis ihrer neuen
Heimat.

Foto: © 2023 Google, Kartendaten © 2023

Auf einen Blick

Offis

Bus Stop Ried/Riedmark Schule
Bahnhof Lungitz

Bahnhof Mauthausen

Einkaufen

ADEG ...

Spar .

Billa .. ... 5,62 km
Backere

Bank ....

Sport & Freizeit

Fitnessstudio

Ennsmdndung

Fischen (Ennsdorf) ... 8,49 km
Auwald Enghagen .

Restaurant

Pizza/Snack

Café/Eis 5,06 km

Kinder & Jugend

Freibad Mauthausen 6,46 km
Freibad Enns ... . 11,82 km
Tennis Center Perg 11,84 km
Bezirkssporthalle Perg 12,55 km
Eishalle 15,81 km
Aussichtsplattform Teufelskanzel .

Ungefahre Angaben der Distanzen in Kilometer bzw. Meter.
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Ihr neues Zuhause

Besonders ansprechend prasentiert sich dieses smarte Doppelhaus, das Uber einen Vorgarten betreten wird
und mit einer weiteren Gartenflache auf der Rickseite des Hauses viel Entspannung oder geselliges Beisam-
mensein im Freien bietet. Der grof3zligig angelegte Garten wird hier schnell zum Lieblingsort. Die sechs Hauser
in erdfarbenen Naturténen erhalten viel Sonnenlicht. Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mit-
tels erneuerbarer Energie: einer Luftwarmepumpe, deren Stromversorgung durch eine Photovoltaikanlage am
Dach unterstutzt wird. Massiv gebaut und bestens warmegedammt weisen die Hauser eine sehr gute Energie-
bilanz auf.

Die 107 m? groBe Wohnflache erstreckt sich Uber zwei Etagen und bietet viel Platz. Im Erdgeschol3 schafft ein
groRRzugiger Wohnraum mit Kiiche und Essbereich eine einladende und kommunikative Atmosphare. Dort be-
finden sich auch Vor- und Abstellraum sowie ein Gaste-WC (mit Handwaschbecken). Eine Eichenholztreppe
fuhrtins Obergeschol3 zu den Schlafzimmern und einem voll ausgestatteten Bad (Wanne, Dusche, WC und Dop-
pelwaschtisch). Neben dem Hauptschlafzimmer gibt es zwei weitere Raume, die als Kinder- oder Gastezimmer
oder als Homeoffice genutzt werden kénnen. Fur viel Behaglichkeit im ganzen Haus sorgen eine FulRBbodenhei-
zung, Eichenholzparkett und edle Fliesen.

Mit einem eigenen Carport samt Gerateraum sind die schlUsselfertigen Doppelhduser eine begehrte Wohn-
form fUr Paare und Familien. Anmeldung: www.neue-heimat-ooe.at/immobilien/in-bau

Vorziige

v ruhige Lage mit Blick ins Griine

schlusselfertige Erstbezugshauser

grol3zugig angelegter Garten auf der Vorder- sowie
Rickseite eines jeden Hauses

Terrasse

Carport mit Gerateraum

FulBbodenheizung und Parkett

Luftwarmepumpe und Photovoltaik

Massivbau und Optimalenergiestandard
Wohnbaufdrderung
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Miete mit Kaufoption

Variante A: minimaler Finanzierungsbeitrag
Zeinersdorfer Straf3e 33-38, 4312 Ried in der Riedmark

vorlaufige
Zimmer Garten Terrasse Monatsmiete
in Euro?

Grund- Wohn-
flaiche nutzflache”

107,59 1.486,41
107,59 1.480,26
107,59 1.478,72
107,59 1.478,72
107,59 1.479,23
107,59 1.480,26

Variante B: maximaler Finanzierungsbeitrag
Zeinersdorfer Straf3e 33-38, 4312 Ried in der Riedmark

vorlaufige
Zimmer Garten Terrasse Monatsmiete
in Euro?

Grund- Wohn-
flaiche nutzflache”

395 107,59 1.289,07
383 107,59 1.288,92
380 107,59 1.288,88
380 107,59 1.288,88
381 107,59 1.288,90
383 107,59 1.288,92

Es gelten die Erlauterungen auf Seite 10.

Anderungen vorbehalten.

Finanzierungs-
beitrag®
in Euro

Finanzierungs-
beitrag®
in Euro

vorlaufiger Kaufpreis

nach 10 Jahren

Miete* in Euro
391.500
389.800
389.400
389.400
389.500
389.800

vorlaufiger Kaufpreis

nach 10 Jahren

Miete* in Euro
391.500
389.800
389.400
389.400
389.500
389.800

vorlaufige Barrest-
zahlung nach 10
Jahren Miete in Euro

307.151,71
305.451,71
305.051,71
305.051,71
305.151,71
305.451,71

vorlaufige Barrest-
zahlung nach 10
Jahren Miete in Euro

254.463,71
254.365,71
254.366,21
254.366,21
254.332,71
254.365,71
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Sofortkauf

Eigentum
Zeinersdorfer Straf3e 33-38, 4312 Ried in der Riedmark

Top Grundflache Wohnnutzflache? Zimmer Garten Terrasse Kaufpreis in Euro®
1 395 107,59 4 167 10,55 499.900
2 383 107,59 4 167 10,55 498.100
3 380 107,59 4 164 10,55 497.600
4 380 107,59 4 164 10,55 497.600
5 381 107,59 4 166 10,55 497.700
6 383 107,59 4 167 10,55 498.100

Erlduterungen:

Angaben in m2 Heizwarmebedarf HWBRef sk 42, fgeg,sk 0,52

1) Die Wohnnutzflache umfasst die Wohnflache ohne Einbeziehung von Garten und Terrasse.

2) Vorlaufiger Mietzins inklusive Carport, Betriebskosten und Umsatzsteuer ohne Heizkosten. Vorlaufiger Wohnungsaufwand: Stand 2. Quartal 2023, gultig bis zum
Bezug, vorbehaltlich der Endabrechnung.

3) Die angefiihrten Finanzierungsbeitrage entsprechen einem Anteil an den Baukosten (Variante A) bzw. an den Grund- und Baukosten (Variante B) und sind innerhalb
von 4 Wochen nach Zusage, aber jedenfalls vor Bezug zu bezahlen.

4) Im vorlaufigem Kaufpreis sind Anschlusskosten (Kanal, Wasser, Strom, Heizung etc.) inkludiert. BerUcksichtigt ist der Vorsteuerberechtigungszeitraum (aktuell 10 757/1,5
Jahre). Bei der Eigentumsubertragung fallen zusatzlich Nebenkosten in der Héhe von ca. 10 % des Kaufpreises an. Bei der nachtraglichen Eigentumsubertragung -
gelten die gesetzlichen Bestimmungen des § 15g WGG (Spekulationsfrist) und des § 15h WGG (Vermietungsbeschrankungen). Beim Kauf ist das Carport inkludiert.

5) Im Kaufpreis sind Anschlusskosten (Kanal, Wasser, Strom, Heizung etc.) inkludiert. Bei der sofortigen Eigentumstbertragung wird auf die geltenden, gesetzlichen
Bestimmungen des § 15i WGG (Spekulationsfrist) und des § 15h WGG (Vermietungsbeschrankung bei Inanspruchnahme von 6ffentlichen Mitteln) hingewiesen. Beim
Kauf ist das Carport inkludiert. 7€7Zj2
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Anderungen vorbehalten.
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In den Planen sind RohbaumaRe abgebildet. Fur die Mébelbestellung sind daher NaturmaRe zu nehmen. Die dargestellten Grundrisse kdnnen Anderungen unterliegen. Kein MaRstab!
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In den Planen sind RohbaumaRe abgebildet. Fur die Mébelbestellung sind daher NaturmaRe zu nehmen. Die dargestellten Grundrisse kénnen Anderungen unterliegen. Kein MaRstab!
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Massiv gebaut und top ausgestattet

Garten mit Terrasse

Es ist bereits alles flir den Garten vorbereitet, der

Boschungen aufgrund des naturlichen Gelandever-

laufs aufweisen kann:

v' neu angelegter Rasen

v frisch gepflanzter Baum (voraussichtlich Kugel-
ahorn)

v" frostsicherer Kaltwasseranschluss

v Wandauslass mit installierter Lampe, Lichtschalter
im Wohnzimmer

v" Schukosteckdose fur Aul3en geeignet

v" Terrasse mit Estrichplatten

Dach, Decken und Wande

Flachdach mit Photovoltaik. Massivdecken aus Stahl-
beton. Oberste GeschoRRdecke mit Warmedammung
(gemaR Energieausweis).

Aullenwande aus ca. 25 cm Ziegelmauerwerk oder
Beton mit Polystyrol-Hartschaumstoffplatten (gemaf3
Energieausweis) und Edelputz (Silikonharz). Reibputz
auf Warmedammung in Erdfarbténen.

Zweischalig ausgefuhrte Haustrennwande (je 25 cm
dick): Ziegelmauerwerk mit Trennlage. Nichttragende
Innenwande aus gebranntem Hochlochziegel (10 cm).

Weil3 gestrichene Decken und Wande im Wohnbe-
reich. Geglatteter Gipsputz an den Wanden. Ge-
spachtelte Stahlbetondecke. Carportwande aus Be-
ton mit unbehandelter Oberflache.

Boden

Wohnkiiche, Gang (0G),
Schlaf- und Kinderzimmer
Parkettboden

Bad, WC, Gang (EG),
Abstell-/Vorraum

Graue Feinsteinzeug-Fliesen
mit grauer Verfugung,
Male ca. 30 x 30 cm

Terrasse
Estrichplatten im
Splittbett verlegt

Hauseingangsbereich,
Carport mit Gerateraum,
Einfahrt

Asphalt

Turen

Hauseingangstlire mit Turschloss, aufbruchsicherem
Zylinder und Turspion. StoRgriff aullen und Turdru-
cker innen (alubeschichtet). Oberflachenfarbe ahn-
lich RAL 9007.

Weil3 beschichtete Innenttiren aus Holz mit Waben-
einlage. WC-TUren mit Beschlagen, ebenfalls weild
beschichtet. Vorraumtire in den Wohnbereich mit
Glasausschnitt.

Weil3 lackierte Stahl-Umfassungszargen.

) “;

Fenster
Weil3e Kunststofffenster mit hochwertiger Isolierver-
glasung.

Innenfensterbanke aus wasserfesten, weilR beschich-
teten Homogenplatten. Aul3enfensterbanke aus Alu-
minium.

Sonnenschutz

Bauliche Vorkehrung durch Unterputzkasten und
Elektroleerrohre bereits geschaffen. Sonnenschutz-
montage auf Sonderwunsch (Farbvorgabe: Weil3).

Treppe
Innentreppe aus Stahlbeton mit Stufenkernen. Tritt-
flache in Eichenholz ausgefuhrt. Setzflachen weil3 be-
schichtet.

Innengelander im Treppenauge gemauert.
Handlauf aus Holz.
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Professionell installiert und isoliert

Heizung und Luftung

Waéarmepumpe und Photovoltaik

Eine eigene Luftwarmepumpe (AuRenteil am Dach)
mit Brauchwasserspeicher beheizt jedes Haus. Die
Stromversorgung der Luftwarmepumpe wird durch
eine Photovoltaikanlage unterstutzt. Mit dem Ergeb-
nis: laufende Kosten sinken und die Energieunabhan-
gigkeit steigt. Das Ein-Raumthermostat im Wohnzim-
mer regelt die Temperatur der Ful3bodenheizung. Die
verschiedenen Raumtemperaturen werden vor Woh-
nungsubergabe eingestellt.

Raumliftung mit Warmeriickgewinnung
Vorgewarmte Frischluft liefert ein zentrales Luftungs-
gerat fUr jedes Haus mit energiesparender Warme-
rickgewinnung.

Optimalenergiebauweise

Massivbauweise mit Optimalenergiestandard.
Heizwarmebedarf: HWBRef sk 42, fgeg,sk 0,52.
Doppelhauser nutzen die Warme des Nachbarhauses
durch aneinandergrenzende Wande, was Heizkosten
spart.

Sanitar

Wasserversorgung Uber das ortliche Wasserleitungs-
netz. Jedes Haus hat einen eigenen Wasseranschluss.
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt energiefreund-
lich Gber die Luftwarmepumpe.

Kiche

v" Eckventile Kalt-’Warmwasser, Abflussrohr Spule
v Anschlussmaglichkeit Geschirrspuler

v" Abluftabsaugung: zentrale Luftungsanlage

Badezimmer in Weil3

v" Keramik-Waschtisch (MaRe ca. 60 x 48 cm), ver-
chromte Einhand-Einlochbatterie (wassersparend)
mit langem Bedienungshebel und Ablaufgarnitur

v" Badewanne (Maf3e ca. 170 x 75 cm) aus emaillier-
tem Stahlblech, verchromte Einhandwannenbat-
terie und Handbrause (wassersparend)

v Duschwanne (Marke Kaldewei Superplan, Mal3e
ca. 90 x 90 cm), Brausethermostat (Aufputz, Marke
Hansa), Brausegarnitur, Klarglas-Duschkabine

v" Abluftabsaugung: zentrale Luftungsanlage

v" Sonderwunsch: Waschmaschinenanschluss

WCs in Weil3 (im EG und OG)

v" Tiefspulschale (Marke Laufen), WC-Sitz/Deckel und
Unterputzspuilkasten mit Armaturen

v" Abluftabsaugung: zentrale Liftungsanlage

v" Eigenes WC im EG mit Keramikwaschbecken (Mar-
ke Laufen, Mal3e ca. 40 x 25 cm), verchromte Ein-
lochbatterie und Ablaufgarnitur

v" Im OG ist das Badezimmer mit einem weiteren WC
ausgestattet.

Bad und WC
Bodenfliesen

Graue Feinsteinzeug-Fliesen
mit grauer Verfugung,
Maf3e ca. 30 x 30 cm

Wandfliesen

Weil3 verfugte
Keramikfliesen,

MalRe ca. 40 x 20 cm,
Verfliesung im Bad bis
ca. 2 mund im WC bis
ca. 1,2 m Hohe

Elektro

Stromversorgung: LINZ AG

EnergiesparmalBnahmen: Auenbeleuchtung Uber Be-
wegungsmelder geschaltet. Photovoltaikanlage liefert
Strom fir Warmepumpe und kann Uberschuss ins
Stromnetz einspeisen.

Stromzahler und Sicherungsautomat im Vorraum.
Gegensprechanlage mit Klingeltaster fur sichere Kom-
munikation. Auf Sonderwunsch: Jalousiensteuerung
auf Funkbetrieb (Leerrohre bereits vorbereitet). TV-
Steckdose im Wohnzimmer ist an das Kabelnetz ange-
schlossen. Auf Sonderwunsch: Kabel-TV in allen Schlaf-
raumen. Leerrohre bereits vorbereitet. Anschlussdose
far funfpoligen E-Herd (Starkstrom) in der Kuche.

Technikraum

v Wirtschaftsbecken aus PVC

v" Waschmaschinenanschluss

v' Luftwarmepumpe

v' Luftungsanlage

v" Wasseruhr

v Wasser-Enthartungsanlage

v" Laftungsanlage be- und entliftet Technikraum

Carport

Jedes Haus verfugt Uber ein Carport mit flach geneig-
tem Pultdach und gedecktem Zugangsbereich. Im
Carport ist ein Gerateraum integriert. In der Einfahrt
kann auch geparkt werden.

SchlieBanlage
Ein Schlussel (in funffacher Ausfuhrung) sperrt Haus-
tlre, Briefkasten und Garage.
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Wohnbaufdrderung

Das Land Oberosterreich fordert die Mietwohnun-
gen dieses Wohnbauprojekts der NEUE HEIMAT 00
(gem. 00 Wohnungsférderungsgesetz 1993, aktuell gel-
tende Fassung). Anspruch auf eine geférderte Wohnung
haben forderbare Personen. Ob Sie dazu zahlen, erfahren
Sie unter www.geforderte-wohnungen.at/oberoesterreich

Volljahrigkeit

Dauerndes Wohnbediirfnis
Wohnung wird ausschlieBlich zur Befriedigung
des dauernden Wohnbedurfnisses verwendet.

Einkommensgrenzen
Jahresbruttoeinkommen abzuglich Werbungs-
kosten und abzugl. einbehaltener Lohnsteuer

v bei einer Person 39.000 Euro
V' bei zwei Personen 65.000 Euro
v" fur jede weitere Person

ohne Einkommen 6.000 Euro
Wohnrechte

Binnen sechs Monaten ab Bezug der geférder-
ten Wohnung sind die Wohnrechte an der bis-
herigen Wohnung aufzugeben.

Information & Ansuchen

00 Landesregierung, Abteilung Wohnbau-
forderung, Bahnhofplatz 1, 4021 Linz,

Tel.: 0732 77 20 - 14, E-Mail: post@ooe.gv.at,
www.land-oberoesterreich.gv.at

Spezielle Wiinsche

1. Richten Sie Winsche mit einer Beschreibung und
Planskizzen an die NEUE HEIMAT 0O.

2. Bei positiver Beurteilung ist ein Kostenvoranschlag
von den Firmen einzuholen, die wir Ihnen bekannt
geben.

3. Beauftragung und Verrechnung mit den ausfuh-
renden Firmen erfolgt durch Sie (Empfehlung: in
schriftlicher Form).

Sonderwunsche fallen nicht in die Instandhaltungs-
pflicht bzw. Haftung der NEUE HEIMAT OO. Falls kein
Mietvertrag zustande kommt oder die Wohnung
spater gekindigt wird, sind auf Verlangen der NEUE
HEIMAT OO bereits durchgefiihrte Sonderwiinsche
auf Kosten des Mieters wieder in den ursprunglichen,
plangerechten Zustand zu bringen. Bei Ruckstellung
der Wohnung werden von unserer Gesellschaft Auf-
wendungen nur in jenem Umfang ersetzt werden
konnen, wie dies in § 20 Abs. 5 WGG festgelegt ist.

Haustiere

Prinzipiell ist eine Tierhaltung auch bei Miete moglich,
wenn sie keine Beeintrachtigungen nach sich zieht.
Tiere sind artgerecht (nach tierschutzgesetzlichen
Vorgaben) zu halten. In manchen Fallen kénnen wir
- etwa abhangig von Rasse oder Grolie (z.B. Hunde
mit Schulterhéhe Gber 60 cm) und im Interesse aller
Bewohner - einer Tierhaltung nicht zustimmen. Vor
Beginn der Tierhaltung bzw. Start des Mietvertrags ist
unsere Zustimmung notwendig: neue-heimat-ooe.at/
hausverwaltung/formulare-downloads.

Hinweise

Miet- und Preisangaben

Angefluhrte Kosten gelten vorbehaltlich von Zinssatz-
anderungen und der Endabrechnung mit dem Amt
der O6 Landesregierung. Alle Angaben und Kosten
vorbehaltlich Satz- und Druckfehler.

Grundriss

In den Planen handelt es sich um Rohbaumale. Es
wird empfohlen, Naturmall zu nehmen. Die darge-
stellten Grundrisse kénnen Anderungen unterliegen.

Ausstattung

Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung kann sich
aufgrund von technischen und wirtschaftlichen Fak-
toren jederzeit andern. Alle Angaben vorbehaltlich
Satz- und Druckfehler sowie Irrtimer.

Bilder & Fotos

Einrichtungsgegenstande und Mébel sind als symbo-
lische Darstellungen zu verstehen und nicht inbegrif-
fen. Die Fotos zur Bau- und Ausstattungsbeschreibung
und Renderings sind ebenso reine Symbolbilder.
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wohnen & wohlfiihlen

lhre Ansprechpartnerin

Beate Koll

M 0732/653301-702
X b.koll@neue-heimat-ooe.at

NEUE HEIMAT Oberdsterreich
Gemeinnutzige Wohnungs-
und SiedlungsgesmbH.

GEMEINNUTZIGE
BAUVEREINIGUNGEN
OBEROSTERREICH

ﬂ GartnerstralBe 9, 4020 Linz

ﬁ Neue.Heimat.Oberoesterreich
foj neueheimat_vermietung_verkauf

www.neue-heimat-ooe.at



